STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,JURA” W CZESTOCHOWIE
(tekst jednolity 2 iwzglednieniem zmian z dnia 7.10.2022 roku)

POSTANOWIENIA OGOLNE

| o 1
1. ?\Esazwa Spotdzmlm brzmi: , Spétdzielnia Mieszkaniowa JURA w Czestochowie” i zwana
jest dalej ,.Spoldzielnig™. |

. Spoldzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby osdb, -0 zmiennym
skiadz;e 9sobom',m 1zmiennym funduszu udzialowym, ktére w interesic swoich czionkow
prowadzi wsp6lng dziatalnos¢ gospodarcza.

. Siedziba Spotdzielni znajduje si¢ w Czestochowi.

- Spéldzielnia dziata na terenie Rzeczpospolitej Polskiej.

- Czas trwania Spoldzielni jest nicograniczony,

E L L% . § 3’

Spotdzielnia moze zrzesza¢ sig w zwigzkach spoldzielczych i organizacjach gospodarczych,

tworzy€ 1 przystgpowac do tych organizacii dla realizacji celow statutowych.

T3
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Celem. spoidzielni mieszkaniowej, jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych | innyeh potrzeb
eztonkow: oraz ‘ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych
lab doméw jedriorodzinnych, a takze lokali-o irinym przeznaczeniu.

§ 3.
Przedmiotem dzialalnosci spéldzielni jest:
1. 41.10.Z - Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw.
2 41,20.Z - Roboty budewlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych. '
3 68.10.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomodei na wlasny rachunek.
4. 68.20.Z - Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi.
5 68.31.7 - Posrednictwo wobrocie nieruchomosciami.
6 68.32.7 - Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie.
§6. .
1. Przedmiotern dziatalnogei spétdzielni jest: N
1) budowanie lub nabywdnie budynkéw w celu ustanowienia ma rzeécz czlonkow,
- spoldzielezych. lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,
2) budowanie lub nabywanie budynkdw w-celu ustanowienia na rzecz czlonkéw, odrebnej

wiasnoged iﬁajﬁu};géyc;h gie w tych budynkach-lokali mieszkalnych lub lokali o innym

przeznaczenin, a takze ulamkowego wudzialn we ‘wspdétwlasnosci w garazach
% ’Gh,

cztonkow whasnosei tych domoéw,

4) udzielanie pomocy czlonkom 'w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych,

5) budowanie fub pabywanie budyikow W celu wynajmowania lub. sprzedazy,
zhajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, : '

6) zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
usiawy mieniejef czlonkow.,
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7) v@?ﬁiﬁ&%ﬁlﬁ? _mmhﬁ}mt;;%@fmi nie_s;t‘e%mwiqcym‘i: j¢j mienia lub mienia jej cztonkéw na

g Jodstawie umowy zavartej 2 whascisielem (wpdiwascicielami)tj nieruchomosei,

). u :o\.x{ame lokah _m;eszka‘lnych, w  cely ustanowienia na  rzecz czlonl’céw
$p§§§iz:elczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budyhkabh' lokali
-mms:kﬁhlyjch bez - mozliwosci przeksztalcenia  we whasnodciowe prAWO. do

geych sie w tych: budynkach. lokali mieszkalnych lub ustanowienia ddre;bn_ej

whasnosci lokali zgodnie 2 ustawg z dn. 26.10.1995r. o niektérych formach popierania

b lictwa mieszkaniowege,

. Bpotdziclnia prowadzi swojg dzialalno$é samodzielnie. W ramach tej dzialalnosci

Spoldzielnia; |

a) @aby;}\za Epg};rzebnﬁ jej tereny na wiasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste,

b). buduje lub nabywa domy mieszkalne, urzadzenia pomoenicze i gospodarcze oraz
~ lokale uzytkowe, | i

<) pr@wadizg gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadza majatkiem wlasnym,

d) prowadzi samodzielng dziatalnos¢ gospodarezg, 8. w szezegblnosci: zaklady produkcji

pomocnicze], zaklady rementowo - budowlane itp., |
¢) moze prowadzié dziatalnosé kulturalno-o$wiatows na rzecz czlonkéw i ich rodzin.

. Spbldzielnia prowadzi iéwhiez dziatalne$é gospodarcza, zwigzang bezposrednio

zrealizacja celit, 6 kiérym mowa w § 5 ust. 1,-obejmujgca w szezegélnosei:

1) budownictwo,

2y obstuga nieruchomosci,

3) dzialalnosé rachunkowo: - ksiegowa,

5) dziatalnos¢ ushigowa zwigzana z zagospodarowaniem terenéw zieleni.
CZEONKOWIE SPOEDZIELNIL, POWSTANIE CZLONKOWSTWA.

. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, ktéréj przystuguje:

a). spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

¢) roszezenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa.do lokalu mieszkalnego,
7 zastizezeniem art. 3 ust. 3[2] pkt 5 1 6 ustawy 0 spoidzielniach mieszkaniowych,

d) roszezenie o ustanowienie odrebngj ‘wlasno$ei lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa
wlasnosei™.

. Czdonkiem spéidzielni jest osoba prawna, kiérej praystiguje spoldzielcze wiasnosciowe

prawo do lokalu lub ekspektatywa wiagnosei. Osobie tej nie moze przystugiwaé
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

.'Osoba fizyczna, 0 ktorej mowa. W ust. 1, jest ¢zonkiem 'S:példziel_r;i choéhy nie miata.

zdolnosei do czynnodei prawnych lub miata ograniczong zdolno$é do czynnosei prawnych.

. Crlonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

a) nabycia roszezenia o ustanowienie spdldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem ust. e i,

b) nabycia ekspektatywy whasnosei, ,

¢) nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

d) zawarcia ‘umowy o ustanowienie spdldzielezego lokatorskiego prawa: do lokalu

- mieszkalnego, '

&) uplywa terminu jednego toku, o ktérym mowa wart. 15 ust. 4 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy ©
spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uplywem. tego terminu jedna
2 056b, 0 ki6rych mowa wart. 15 ust: 2 lub 3 ustawy o spoldziclniach mieszkaniowych,




™

. Czonkami spéidzielni s

dozyln pisemne zapewnienic 6 gotowsde]

Sttt elrrmon Tt 1y o He 0 gotowosel  zawarcia umowy o ustanowieni
. ;;:gii}jﬁéiﬁgz l;:é?amrsklégc prawa do lokalu mieszkalnego, z wﬁ?ﬁez:nieunsatgg“{ﬁeme
. éOananea gr? zstrzygm@maprzez ss_;d, w postgpcwaniu nieproeesowym §ﬁb w-v;bam

Sok 6idgl ' przez :s;péh{zy;lnxg 0 ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustay
0 spoldzielniach mieszkaniowych, w przypadkach Pprzewidzianych w art. 15 ust ?W’é'
:Smf‘ ljezeh Ella;semne. ‘?apéwnie_n'ieﬁ o gotowodci zawarcia umowy o-.ustaﬁi%;e;ié
oieba :1.8.- czego ,loka.torg;s,klega prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigeej niz jedna

| $8 -
4 oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przyshuguje i

oo Sa Qboje malzonkowie, jezel prawo do lokalu przyshuguje im
Jezeli wspolnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie

spbidzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej

whasnosei lokalu. |
Ji";‘ﬂ‘i{?‘?‘“mm@??‘W???“Oéiciowf’ prawo do lokalu, prawo odrebnej whasnosei lokalu albo
? ,’s}’é tatywa w&asneém nalezy do kilku os¢b, czlonkiem spéldzielni moze byé tylko jedna
z nich, chyba, 2e przystuguje ono wspélnie matzonkom. o |

- W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu

merceSOWym ?0 bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu
wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesieey, wyboru dokonuje spotdzielnia.
§9

- Warunkiem przyjecia w poczet czionkow wiladciciela lokalu jest zlozenie deklaracji

w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci. Deklaracja zawiera; imi¢ i nazwisko, adres
zgmleszkama numer PESEL, a w przypadku osoby prawnej - jej nazwe i siedzibe oraz
adres. ' '

. Za whadciciela lokalu nieposiadajacego zdolnoéci do czynnosei prawnych, lub

posiadajacego ograniczong zdolnos¢ do czynno$ei prawnych deklaracje czlonkowsks
sklada jego przedstawiciel ustawowy.

. Forma przewidziana w ust. 1 dotyczy réwniez zmiany wszelkich danych zawattych

w deklaracji czfonkowskiej.

. ‘Wiascicieli Jokali w poczet czfonkéw Spoldzielni preyjmuje Zarzgd w formie uchwaty.
. Przyjecie w poczetcztonkéw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami Zarzadu,

lub oséb-do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty uchwaly o przyjeciu.
§ 10

. Decyzja o przyjeciu w poczet czlonkéw powinna byé podjgta w ciagu jednego miesigea od

driia. Ztozenia deklaracji czlonkowskiej. O decyzji Zarzgd powinien zawiadomié
zainteresowang osobe pisemnie najpozniej w ciagu 14 dni od daty podjgeia uchwaly.

. W razie decyzji. odmownej w zawiadomieniu nalezy podaé uzasadnienie decyzji oraz

poticzenie o prawie waiesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwolanie powinno byé rozpatrzone przez Rade Nadzorczg
najpozniej w ciagu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorcze] jest
ostateczna w postgpowaniu wewngtrzspéldzielczym.

. Czlonkostwo w spéldzielni ustaje W przypadkus

1) ‘wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokaly mieszkalnego,

2) zbycia spoldziclczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym-prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wlasnodei lokalu lub udziatu wtym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie, |

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spéldzielezego lokatorskicgo prawa do lokala
‘mieszkalnego, \ '

6) rozwigzaniaumowy o budawe lokaly; o kt6rej mowa woart. 18-ustawy o-spéldzielniach

..........

micszkaniowyeh.




4. Czlonkostwo w spbldzielni ustaje’ takz L
BIONKOStWO W spoldzielni ustajé’ takze w praypadkach okreslonyc e
3 }af 26;; Stiwy Wpﬁ*dﬁiélniaahsm:eszkaﬁibvﬁy?}f tkach okreslonych w art. 24[17 ust. 1
5. Jezeli czlonkowi przystuguie w spoldzielii wiscei niz jed . o
podstawa. uzyséagiysjgggfo‘;:zmiﬁggl gfifli eﬂftfg-eden tytul prawny do lokalu bedgey
 utraty wszystkichtytuléw prawnych dolokali #pe dopiero w przypediu
. ‘S;;gnel:db?dﬁcy W;as’c:nciﬁiﬁm: lokalu, moze wystapié ze Spéldzielni w kazdym czasie za
vypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, kibre pod rygor e Er e
dokonane na pismie. @ tére pod rygorem miewasnoéci powinno byé
- Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiac i tozpoczyna sig od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wypowiedzenia. '

« Za davg wystapienia cztonka ze Spéldzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia. : gpny dzi po uply ,
9. Czlonka zmarlego skresla sig z rejestru czlonkéw Spéidaielni ze skutkiem od dnia,
w ki6rym nastapita $mierg, a gdy chodzi o osobg prawna - ze skutkiem od dnia jej ustania.
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PRAWA 1 OBOWIAZKI

‘. o | §11
1. Prawa i obowiazki czlonkéw wynikajace z czlonkostwa w spoldzielni sg dla wszystkich
czionkow rowne. -

do-organéw Spoldzielni,
- zycin: Spokdzielni 1 zglaszania wnioskow w sprawach.

3) prawo do udzialy z glosem. decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu otaz prawo
zgdania w uybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia.
i zamieszezenia w porzadku obrad. oznaczonych spraw,

4) prawo do otfzyrania W sposéb Wekazany w Statucie i ustawie informacji o c¢zasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo zadania odpisy obowigzujacego Statutu oraz wydanych na jego podstawie
regulamindw, '

6) prawodo zaznajamiania sig z rejestrem cztonkéw Spétdzielni, )

7) prawo do otrzymania kopii uchwal i protokoléw obrad organow spoldzielni, kopil
rocznych sprawozdaf finansowych, oraz protokolow lustracji oraz faktur i umow
zawieranych przez Spéldzielnig z csobaini trzecimi. Koszty sporzadzania kopii tych
dokumentow pokrywa czlonek spéldzielni waioskujaey o ich otrzymanie, -

8) prawo do korzystania wraz z osobami wspdinie zamieszkujaeymi ze wszystkich
przeznaczonych dla czlonkow urzadzen i ustug Spéldzielni, .»

9) prawo zagdania pr;zeniesierﬁa odr@bnej whasnosel Tokalu, do ktdrego ‘przysi!uguje mu
Tkatorskie lib wiasnodciowe spotdzieleze prawo:do lokalu po spelnieniu wymogow
okreslonych ustawa, g | | *

10).z chwilg. podpisania ze Spoldzielnig . umowy © budowg lokalu - roszezeme

A wies nej whasnosci lub spoldzielczegc Jokatorskiego prawa do Tokalu,

o ustanowiénie odrgbnej . - i A
11) prawo zaskarzania do sqdu zmiany wysokosci oplat na zasadach preewidzianych

~ w ustawie.

idziane prawem spoldziclezym, ustawg.
iejszym statutem. '

o spoldzielniz eszkaniowyeh lub ninigjszym statute g o
4 Za osobe mieposiadajaca pelnj zdolnosci czynnosci prawnych, czynnosci prawnych
dokontije jej przedstawicicl ustawowy. Osoba ta oraz jej przedstawiciel, o ile: nie jest

czlonkiem Spoldzielni, nie mioze pelnié funkeji w organach Spétdzielni.
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6.

dorgezenia czlonkowi pisemnej admowy.

, ‘W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezp

. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod :

. Po wezedniejszym. uzgodnienin term

Osoby prawne-bedgee cztonkami spdtdziclni dyiatai 4
sposob ich mprezgeﬁacn foniami spoldzielui dziatajs zgodnie z praepisami okreslajgcymi

N 3 E o P - e e :
Czlonek, zainteresowany zaznajomieniem z dokumentami spoldzielni zglasza pisemnie

Zarzadowi wykaz dokumentow Srymi
~Hlzqeowt wykaz dokumentow, z kiorymi chee sie zapoznaé. Za rzad Wyznacza termi
udostepnienia dokumentéw nie diuzszy niz 7 dui, - d Wyznacza. termin

- Spéldzielnia moze odméwit czlonkowi waladu do umdw zawieranych z osobami frzecimi

Jezeli naruszaloby to prawa tych os6b lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spéldzielni i przez to
_wyrggdzx__ spoldzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna byé WyraZona‘ ol e
Cz&onek, ktémmu odméwiono wegladu do uméw zawieranych przez spéfdﬁelhie. % osobarni
trzecimi, moze zlozyé wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie spéldzielni do
udostepnienia tych: uméw. Wuiosek nalezy zlozyé w terminie siedmiu dni od dnia

§12

. Czlonek jest obowigzany:

1) prza's't{?zcgaé; p.rgiepi@w prawa, postanowiefi Statutu, regulaminéw i innych uchwat
organow Spéldzielni oraz zasad wspétzycia spotecznego (dobrych obyezajow),

2) wspblpracowaé ze Spéldzielnia nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej

dziatania,

3 ﬁ(ﬁéﬁ wkiad mieszkaniowy lub wkiad budowlany, o ile zawarl umowsg o budowe:

okalu,

4) uiszezaC terminowo wszelkie oplaty okreSlone W ustawie o spéidzielniach
mieszkaniowych, w ninigjszym statucie i regulaminach 4. do dnia 20-tego: kazdego
miesigea z goty,

5) preestrzegac regulaminu porzgdii domowego,

6) utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie,

7y korzystaé z pomieszezen i urzgdzen wspblnych w sposéb nieutrudniajacy korzystania
z-nich innym, - :

8) uzyskaé zgode Zarzadu Spoldzielni ma zmiang sposobu korzystania z lokalu Tub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci, do ktérego przyshiguje mu spoldzielcze prawo
otaz pisemiie powiadomi¢ spoldzielni¢ o wynajeciu lub oddaniu w bezplatne
uzywanie lokalu i o wszystkich innych zmianach: dotyczacych. osob korzystajacych
z Tokalu, jezeli majg one wplyw na wysokos¢ oplat ponoszonych na rzecz spotdzielni,

9) dbaé o rozwdj i dobro Spoldzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,

10) uczesticzyé w realizacji zadan statutowych Spétdzielni, - ”

11) zachowaé w tajemnicy wszelkie dane zawarte w dokumentach udostgpnionych przez

" Spéldzielnie, w szezegdlnosci informacje dotyczace sytuacji finansowej i gospodarczej
Spokdzielni oraz zobowigzal wobec jej kontrahentéw. )
Crlonek spotdzielni wykonuje rowniez inne obowiazki okreslone prawem spéldzielczym,
ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych lub-ninigjszym statutem.
osrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest .obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu
usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu,

spoldzielnia ma prawo wejé¢ do Jokalu w obecnosei funkejonariusza Policji, a gdy

wymaga to pomocy strazy pozamej - takze przy joj udziale.
nieobecnosé pelnoletniej osoby z niego korzystajacej,

spbidzielnia: jest obowigzana zabezpiec - zrigjdujgee si¢ w nim rzeczy, do czasu

przybycia tej osoby; z czynnosei tych sporzgdza sig protokel.
ieni inu osoba korzystajgea 2 lokalu powinna takze

udostepni¢ spoldzietni lokal -wcelu:




1) dokonania okresowego, a w szezegélnie uzasadnionych wypadkach téwniez doraznego
przeglydu stany wyposazenia. technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych

) 'pra:;; iich wykonania, ” T
2) zastepezego wykonania przez spoldzielnie prac obeigzajgcych cztonka spoldzielni albo
vv'v.\‘r}as:ciciig}ag.1pkalu.,niéb¢&qcegd gz}bﬁkiengé}dzieln?.wm tonka pouicieiet she

6. Iezell lckal lub budynek wymaga remontu obeigzajacego spoldzielnie lub przebudowy,
spokiz‘xel_?xa‘ moze. zadaé od oséb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
?ﬁosfzk;pmema. w celu wykonania koniecznych robét po wezesniejszym uzgodnieniu
erminu. ' ’

7. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane sg. na zadanie i koszt spétdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ sig do
ig?:‘a‘luﬁ ,zangienne:gﬁ na okres ‘wykonywania naprawy, $cisle oznaczony i podany do

wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dhuzszy niz 12 miesiecy.

8. W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek spéldzielni albo wiasciciel lokalu

niei;qﬁa}gy czlonldem‘;spé}dzieini wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu, Oplaty za
uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie mogg byé
wyZsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego:

Whioski czlonkéw skierowane do Zarzady, jezg_ﬁ* Statut nie stanowi inaczej, powinny by¢

rozpatezone przez Zarzad wciagu 1 miesigea, a jezeli sprawa jest skomplikowana - w ciggu

2 miesieey od dnia ich zlozenia. O sposobic zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego czlonka na pismie, .
: §14

1. Wikladem misszkaniowyim jest kwota wnoszona ptzez osobe ubiegajaca sig o ustanowienie
spoldziclezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wedlug zasad okreslonych
w statucie i umowie o budowe lokalu w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy
kosztem budowy a uzyskang przez spoldzielnig pomocg z¢ $rodkdw: publicznych lub
innych srodkow uzyskanych na sfinansowanie ‘kosztéw budowy lokalu. Jezeli czgsé
wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnigtego. przez spoldzielnig kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana uczestniczy¢
w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgéol przypadajacej na jego lokal.

2. ‘Wiladem budowlanym jest kwota wnoszona przez osobg ubiegajacs sig o ustanowienie
prawa odrgbnej wlasnosei lokalu wedhug zasad okreslonych w statucie i umowie o budowe

Tlokalu w wysokosci odpowiadajace] catosei kosztéw budowy przypadajacej na jego lokal.

tadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez spoldzielnie

sowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do

edytu wraz z odsetkami o

3. Wkiad mieszkaniowy malezy wiiiesé w calosel przed zamieszkaniern W lokalu
migszkalnym. Wkiad budowlany moze by¢ wniesiony w formie zaliezki wplaconej przed
zamieszkaniem 1 rat placonych po objgeiu lokalu mieszkalnego.

4, Wysokos¢ wklada mieszkaniowego i zaliczki na wilad budowlany oraz rat sphaty
pozostatej czedei wkiadu budowlanego | terminy dokonywania wplat okresla Zarzad.

o §15 -

1. Przed przystapieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych, prowadzonyih ra zasadach
czlonkowskich, Rada Nadzoteza uchwala zasady rozliczania kosztéw budowy 1 ustalania
wkladéw mieszkaniowych i budowlanych. C

2. Koszty budowy mieszkan i wkiady mieszkaniowe i budowlane ustala si¢ dwuetapowo:
1) wstepnie - przy zawi umow o budowg lokali, w -oparciu o planowany
czlonkowski koszt budowy wynikajacy ze zbiorczego zestawienia kosztéw zadania
inwestycyjnego, "




2) ostateczitie - po koficowym rozliczenin. zadair

po koncowym rozliczeniu. zadania inwestycyjnego, co stanowi ‘podstawe

. do ostatecznego ustalenia wkladow, ania. Inwestycynego, co stanowi podstawe

- s’msujggzsmnydaduﬂ{mwwkmow ego, budowlanego i kwoty zaliczki na ten wkiad
stosuje sie warunki wynikejace z uméw kredytowych, w ramach, ktérych realizowane ¢

~ finansowanie kosztow budowy lokalu, wyeh, , ktbrych reatizowane bylo

4. W preypadku realizacji inwestycji na zasadach okreslonych w § 6 ust. 1 pkt, 5 Statutu,
decyzye; 0 rozpaczeciu inwestycjl podejmuje Zarzgd, w ramach uchwalonego przez Rade
Nadzorczg planu finansowego, cena sprzedazy zostaje okreglona preez Zarzad na
podstawie kalkulacji kosztéw zadania inwestycyjnego. Z

o O §16

W razie ustania czlonkostwa. Spéldzielnia zwraca udzialy w wartosci nominalnej bylemu

cztonkowi lub osobie przez fiiego wskazanej. : /

& Spcﬁdzwlcze wlasnodciowe prawo do lokalu jest prawem zbywaluym, przechodzi na

. spadkobiercow i podlega egzekucii, Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. SpoidZ}elma nie: moze odméwié przyjecia w poczet czlonkow nabywey prawa, j eveli
odpowiada on. wymaganiom statutu. Dotyezy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta. : ;

: §18

1. .Zbyci.en.spéidgziclczegq wilasno§ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowiany,
Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

2. Umowa zbycia spoldzielezego whasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. - '

§ 19
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgéé spoldzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalyri wspéluprawnionyim z tytulu wlasnoéciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia ‘ulamkowej czgsci wlasnosciowego: prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im
do wiadomosei istotnych postanowiefi imowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

i §20
Spoldzielnia mieszkaniowa jest obowiazana: prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktorych. zostaty
zalozone oddzielne ksiegi wieezyste. 3

21

W przypadku dtugotrwalych zaleglosci z zaplaty oplat, o ktorych mowa w § 12 punkt 4)
Statutu Spoldzielni, razacego lub uporczywego wyktaczania osoby korzystajgeej -z lokatu
przeciwko obowigzujaceniu. porzadkowi domowemu albo niewladciwego zachowania tej
‘osoby czynigeego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej uciazliwym,
przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwea 1994 . o whasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio.

7. zadanien, o ktérym mowa w tym przepisie; wystepuje Zarzad spoldzielni na wniosek Rady

Nadzorczej. ‘ '

§22 _ _

1. Jezeli spéldzieleze wilasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelniomocnika w cel dokonywaria ¢zynnosei prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniy umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow:lub spéldzielni,
sad w postepowanill Nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. o

9. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktdrym spéldziclcze wiasnosciowe prawo do lokalu
praystugiwalo wspolaie, przepis pkt. 1 stosuje si¢ odpowiednio:




- W wypadku wygasniecia spéldzielc: 83
ybace osable nprwnfons) e g0 Wiasnoklowego prava: do lokelu spbidzisnia
wartodé. tynkowa. ustalt e | artosé rynkowa lokalu, Przystugujaca osobie uprawnionej
immy ynowe. ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze byé wyzsza od
voty, jakg spoldzielnia wzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetarg
2 grm‘zafimneggpyzez spbldzielnie, zgodnie z postanowienianii statutu, Pt
: L 0161 rynk%eg lﬁkalu potrgca sig niewniesions. przez osobe, ktérej przystugiwato
fff dzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu, ¢zesé wkladu budowlanego, a w wypadku
guz;gme g{;lta% siails;mny l\redyt zaciagnicty przez. spoldzielnie na sfinansowanie Kosztow
o x:l}( ege ﬁalu~ potrac ,i.k_mtg‘mesmaconegoskmdytu.wmzzodse&mni.' )
- Warunkiem. wyplaty wartoei spitdzielezego ‘whasnosciowego prawa do lokalu jest

Lak

7 s i gl e § 24 )
1. W wypadkach, gdy spéidzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu wygasa, prawo to, jezeli

jest obciazone hipoteky, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na spdldzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb vkreslony powyzej spotdzielni : My

I i gLy Y sposéb. okreslony powyzej spéldzielnia powinna zby¢

prasiarg w terminie 6 missieey. y powyzej spoldzielnia powinna zby¢ w drodze

D ¢ AN T o . §25 .

Do-egzelaiy 7e spldziclezego wiasnosciowego: prawa do lokalu. stosuje si¢ odpowiednio

przepisy o egzekugji z nieruchomoscl. |

1. Wyraymowanie ub- pddawanie w bezplatne uzywanie przez czionka eatego lub czgsel
Iokalu nie wymaga zgody spéldzielni, chyba, ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czedel. Jezeli wymajecie lub
addamg w bezplatne nzywanie mialoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz spoldzielni,
czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia s_péi_gizielnif 0 tej czynnosei,

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalui lub jego czgsci wygasaja
najpdiniej z chwilg wygaéﬁiqcia;s,,péid:&ieﬁiczegoaprawa do-tego Tokalu.

§27
1. Jezeli spéldzielnia, na mogcy jednostronnej 'ﬁz'ynnofs'.ci._ prawnej, ustanowiia dia siebie

p

odrebiia whasnos¢ lokalu, przeniesienic wiasnoscl lokalu moze nastapi¢ wyltacznie na rzecz
cztonka, kiremu przysfuguje spotdzieleze wiasnodciowe prawo do tego lokalu,
5 Jozeh t toku fikwidagii,

ostepowania upadiosciowego albo postepowania egzekucyjnego

cruchomodci spoldzielni, nabywes budynku albo udziahs w budynku nie bgdzie

.-sﬁéteiziéiiiia. misszkaniowa, spoldzieloze whasnosciowe prawo do lokalu preeksztatea sig
w prawo edrebnej wilasnosci lokalu lub we wiasnos¢ domu jednorodzinnego.

3. W wypadky nabycia budynku lub udziahs W budynku przez inng spéidzielnie
miieszkmqu;byiemuecz&‘o‘nkowi przyshuguje vrbszczenie_: o przyjgeie do tey spoldzielni.
o ‘ §28 o
Przepisy dotyczgce wlasnogciowego prawa do lokalu nzytkowego stosuje si¢ odpowiednio do
migjsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.
PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALI

 cptonkiem spoidziclai ublegajacym sie o ustanowienfe odtebney wiastiodci lokaly
apoldziclnia zawiera umowe o budowg lokalu, Umowa (. zawarta w formic pisemag] P>
rygorem Hiiewaznosci, powinina ZoboWiaZyWaC Strony do zawarcia, po wybudowaniu lokald,
{(Imowy 0 ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, & ponadto powinna Zawlerac:





































3.

4,

§ 77

- Zarzad pracuje kolegialnie i podejinuje uchwaly na odbywanych okresowo posiedzeniach

W' okresie ‘miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swe funkcje w ramach podziatu
czynnosei pomigdzy czionkami Zarzad.

. Podzial czynnosei pomigdzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji

Kolegialnych, tryb. obradewania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza. R

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw zarzadu lub innej osobie pelnomoenictwa do

dokonywania czynnosei prawnych zwigzanyeh z kierowaniem biezaca dziatalnoscia
gospodarczg Spotdzielni b jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a
takze pelnomocnictwa do dokonywania’ czynnodei okre§lonego rodzaju lub czynnodci
szezeg6lnych. . = .

§78

- Ogwiadczenia woli: za Spoltdzielnie skiadaja ’przynajmhiej dwaj. cztonkowie Zarzadu lub

jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do-tego upowazniona (pelnomocnik).

- W sytuacji, gdy Zarzad jest jednoosobowy ogwiadczenia woli sktada Zarzad

Jjednoosobowo lub'dwaj petnomocnicy.

. Dswiadczenia, o ktorych mowa wust. 1 sklada sig w ten sposéb, ze pod pieczecia z nazwa

Spétdzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.

. O$wiadezenie pisemne skierowane do Spoldzielni, 4 zlozone w jej lokalu albo jednemu

z czlonkéw Zarzadu fub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spoldzielni.

. Czynnofei prawne Zarzadu polegajace na rozporzadzeniu prawem lub zaciagnieciu

zobowigzania o wartosel wyzszej niz 30 000,00 2z} od jednego podimiotu w danym roku
obrotowym wymagaja uprzedniej zgody Rady Nadzorczej wyrazonej w formie uchwaty:

e

. Czlonkowie rady i zarzadu nie mogg zajmowa¢ sig interesami. konkurencyjuymi wobec

spoldzielni, a w szezegdlnosei uczestniczy¢, jako wspolnicy lub czlonkowie wiadz

przedsigbiorc6w prowadzacych dzialalnosé konkurencyjng wobec spotdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawg odwolania ezlonka rady lub zarzadu oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisich.

. Nie mozna byé jednocze$nie czlonkiem zarzadu i przedstawicielem na walne

zgromadzenie tej samej spotdzielni. Nie amozngbyé' jednoczesnie cﬂéykiem rady i zarza,du
tej samej spoldzielni. W razie koniecznodci rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze
swoich cztonkéw do.czasowego. pelnienia funkeji cztonka (cztonkéw) zarzadu,

dotyczacych. 0 e it L
Czlonek zarzadu, rady oraz likwidator odpowiada wobec spéldzielni za szkodg

rzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami




